Zatacznik do umowy deweloperskiej

Green Atrium, ul. Wroctawska Stupsk — zadanie numer 3 -budynek C

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

12.08.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
GSD sp. zo.0.
Adres 76-200 Stupsk, ul. Bohateréw Westerplatte 23
Nr NIP i REGON 8393187292 365628767
(59) 724 24 27
Nr telefonu

kontakt@grupagsd.pl
Adres poczty elektroniczne;j @grupagsd.p

Nr faksu

Adres strony internetowej www.nowedomy.slupsk.pl,
dewelopera



http://www.nowedomy.slupsk.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Firma GSD sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej gtéwnym kierunkiem jest budownictwo
mieszkaniowe. Zostata ona zawigzana w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
e  Kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Firma GSD sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej gtéwnym kierunkiem jest budownictwo
mieszkaniowe. Zostata ona zawigzana w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie:

e Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,
e  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres Inwestycja Szarmacha w Stupsku przy ulicy Szarmacha — kompleks 4 budynkéw w
zabudowie szeregowej

Data rozpoczecia 05.01.2018r.

Data wydania decyzji o 29.08.2019r.

pozwoleniu na

uzytkowanie

Adres Inwestycja SEVEN przy ul. Rézanej w Kobylnicy to 7 budynkdéw jednorodzinnych
Data rozpoczecia 15.05.2019r

Data wydania decyzji o 05.03.2020r.

pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi | PRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE PROWADZI SIE
sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO |
000 zt UPADLOSCIOWEGO

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego1)

76-200 Stupsk ul.Wroctawska, dziatka 164

Nr ksiegi wieczystej SL1S/00061462/0
Istniejace obcigzenia hipoteczne dziat Il — brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis dziat IV - brak

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia

Zabudowa mieszkalna, kamienice

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Uchwata Nr LVII/832/23 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 26
kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Pomorska II” w Stupsku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugi

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

Maksymalna:1.4

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna:0

Maksymalna:1.4

Maksymalna powierzchnia 40%
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy |15m
Minimalny udziat procentowy 20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalnie 1,2 miejsca na 1
mieszkanie +0,2 MP
ogolnodostepnych

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Uchwata Nr LVII/832/23 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 26
kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania

w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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przestrzennego ,,Pomorska II” w
Stupsku Rozdziat 4 § 7.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie ustala sie

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie ustala sie

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do rogi publicznej ul.
Wroctawskiej

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Z drogi TKDD i 2KR

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy wielorodzinnej, teren
ustug lub produkgciji, teren zabudowy
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$é Maks. 1,4
zabudowy

Maksymalna i minimalna Min. 0
nadziemna intensywnosé Maks. 1,4

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Od 25 do 40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

18 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

5%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu




wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym6) ,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

Budowa ciggu pieszo-rowerowego o
pow. ok 0,61 ha dt. Ok. 540 mb

przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy [Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy |Nie dotyczy
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, moggce miec¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii |Nie dotyczy
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy

realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

----- nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 151/2022r. z dnia 13.07.2022r. wydana przez Prezydenta Miasta
Stupska wraz z decyzjg przenoszaca z 12.09.2023 roku

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wnie sienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

planowana data rozpoczecia 10.06.2025 r.
planowana data zakoriczenia 30.06.2027 r.
Prace budowlane moga rozpoczaé sie w terminie wczesniejszym

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego (zadanie
inwestycyjne)

liczba budynkéw 1 budynek wielorodzinny
rozmieszczenie ich na 3 budynki wielorodzinne w
nieruchomosci (nalezy podaé zabudowie zwartej
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)




Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Ostateczny metraz powierzchni lokalu zostanie ustalony na
podstawie pomiaru powierzchni, na etapie, w ktérym mozliwe bedzie
dokonanie tego pomiaru, wedtug PN-ISO 9836:1997. Pomiar bedzie
wykonywany na poziomie podtogi po potozeniu tynkéw wewnetrznych

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Srodki wtasne - 30%, wptaty
klientow - 70%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy
prowadzony przez Bank mBank

SA

Zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy zatozony w
celu obstugi przedmiotowej
inwestycji

0,45%

Nie dotyczy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Informacje dotyczace rachunku powierniczeqo:

Rachunek prowadzi mBank
Klient bedzie wpfacat srodki na OMRP
Koszty prowadzenie OMRP ponosi deweloper

Srodki pieniezne dla dewelopera z OMRP na konto
firmowe dewelopera beda przelewane po weryfikacji
wykonania przez mBank zakonczenia danego etapu
budowy

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzajg DEWELOPERA
(art. 14 ust. 1).

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia da-
nego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmono-
gramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego (art.
16 ust. 1).

W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloper-
skiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi po-
zostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzy-
maniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wy-
nikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i rosz-
czen osob trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca
(art. 16 ust. 2).

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia de-
weloperskiego przed wyptata srodkéw pienieznych (art. 17 ust. 1).

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu s$rodki pie-
niezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej
z tych umoéw (art. 18 ust. 1).

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
powyzszych o$wiadczen (art. 19).

Nazwa instytucji zapewniajgcej mBank SA
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia BUDYNEK C

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 -20% zakup terenu pod inwestycje, wykonanie projektu
architektury i projektéw branzowych, przygotowanie terenu,
przygotowanie wykopu pod fundamenty, wykonanie taw




fundamentowych, scian fundamentowych wykonanie instalacji pod
ptytg fundamentowa, zasypanie piaskiem, wylanie chudziaka,
wykonanie ptyty fundamentowej, Scian konstrukcyjnych przyziemia
oraz stropu przyziemia do dnia 01.09.2025r.

e  Etap 2 - 25% wykonanie $cian konstrukcyjnych 1 pietra, stropu 1
pietra, wykonanie $cian konstrukcyjnych 2 pietra, stropu 2 pietra,
wykonanie Scian konstrukcyjnych 3 pietra, stropu 3 pietra do dnia
01.05.2026 .

e Etap 3 - 15% wykonanie $cian konstrukcyjnych 4 pietra, stropu 4
pietra do dnia 30.07.2026r.

e Etap 4 - 10 % wykonaniu $cianek dziatowych, montazu stolarki
okiennej, wykonanie pokrycia dachu do dnia 01.10.2026 r.

e Etap 5-10% wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych
(okablowanie bez rozdzielni), pionéw instalacji wodno -
kanalizacyjnych, pionéw centralnego ogrzewania do dnia
01.02.2027.

e  Etap 6 — 10 % wykonanie tynkéw w budynku, wykonanie elewacji
okoto 50% na budynku, pozostatych prac hydraulicznych (wod.-kan.,
centralnego ogrzewania) niezbednych do zalania posadzek,
wykonanie posadzek do dnia 01.04.2027r.

® [Etap 7- 10 % montaz stolarki drzwiowej i bramy garazowej,
rozdzielni elektrycznych, montaz grzejnikdw, wykonanie catkowite
elewaciji, przytgczy zewnetrznych, wykonanie utwardzen oraz po
zakoniczeniu budowy budynku A tj. po ztozeniu zgtoszenia w PINB do
dnia 30.06.2027 .

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Nie dopuszcza sie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w sytuacjach okreslonych w art. 43 USTAWY, to jest:

-jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35,

-jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
-jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach;

-jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

-jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

*w kazdym z ww. przypadkéw w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

-w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy; jednakze




przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy,

-w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3;

-w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

-w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie; po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1;

-w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11

-w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

-jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej w
przypadkach:

-niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

-niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Poza wyzej opisanymi ustawowymi przestankami odstgpienia od
umowy NABYWCA ma prawo odstgpic od umowy takze w
przypadkach:

-gdy réznica pomiedzy powierzchnig projektowang LOKALU,
a ustalong ostatecznie zgodnie z norma wskazang w prospekcie
informacyjnym, bedzie wieksza niz 2,0%, w takim przypadku
NABYWCA  moze nie  odebra¢  LOKALU i odstgpi¢
od umowy, nie poézniej jednak, niz w terminie 30 (trzydziesci) dni
od daty powiadomienia o zmienionej powierzchni LOKALU wynikajgca
z inwentaryzacji powykonawczej, NABYWCA nie moze odstgpi¢ od
umowy z opisanych w tym punkcie powodow, jezeli nie skorzysta z
mozliwosci powyzszego 30 dniowego okresu ,pod rozwage” i dokona
odbioru LOKALU

-gdy cena sprzedazy ulegnie podwyzszeniu w sytuacji opisanej w §8,
a NABYWCA nie zgodzi sie na zwigzang z tym zmiane ceny, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od daty powiadomienia o zmianie ceny, -
NABYWCA nie moze odstgpi¢ od umowy z powodu zmiany ceny, jezel
nie skorzysta z mozliwosci powyzszego 30 dniowego okresu ,pod
rozwage” i zawrze umowe ustanowienia odrebnej wiasnosci LOKALU
i przeniesienia jego wiasnosci.

INNE INFORMACJE
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l. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il.
Informacjaomozliwoscizapoznaniasiewlokaluprzedsiebiorstwaprzezosobezainteresowangzawarciemumowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Infor-
mac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdo-
wego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Go-
spodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spofki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wlasnos$ci nierucho- mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczy-
stego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nie-
ruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie ob-
cigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaran- cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
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kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utam-
kowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobo-
wigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym ra-
chunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przy-
padkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwaran-
cyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w termi-
nie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podle-
gajagcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgro-
madzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym, wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zataczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zakres i standard prac wykonczeniowych

5. Rzut hali garazowej

6. Regulacje prawne dotyczgce odbioru lokalu
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