Zatacznik do umowy deweloperskiej
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nr telefonu

Deweloper
GSD RENT sp. z o.0.

Adres 76-200 Stupsk, ul. Bohaterow Westerplatte
23

Nr NIP i REGON 839 3211731 383618921
(59) 724 24 27

Adres poczty elektronicznej

kontakt@grupagsd.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.nowedomy.slupsk.pl,



http://www.nowedomy.slupsk.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Firma GSD Rent sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej gtownym kierunkiem jest budownictwo
mieszkaniowe. Zostata ona zawigzana w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie:

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres Inwestycja COMO Stawno, ul. Witosa 20
Data rozpoczecia 01.03.2020 1.

Data wydania 05.07.2021 r.

decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie

Adres Inwestycja VERSA Stupsk, ul. Jana Kiepury
Data rozpoczecia 01.02.2020 1.

Data Wydania 10.05.2021 .

decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO realizowanego bezposrednio przez
GSD Rent. Sp. zo.o.




Adres

Inwestycja Vision Stupsk, ul. Makowa

Data rozpoczecia

01.03.2021r.

Data zakonczenia

24.06.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

PRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE
PROWADZI| SIE POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO |
UPADLOSCIOWEGO

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego1)

Bydlino gm.Redzikowo Dz.555, 556, 557, 558, 564

Nr ksiegi wieczystej

SL1S/00126000/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci '

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestyc;ji i
wptywajacych na warunki zycia

Droga krajowa nr 21

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

LXVII/745/2023 RADY GMINY
SLUPSK

Miejscowy plan odbudowy

z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Inne4)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i ustugowej

Iw szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna 0,6
Minimalna 0,0

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik maks. 0,3

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca
parkingowe na jedno mieszkanie
(w tym garaz);

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) na catym terenie obowigzuje
zachowanie i ochrona zasobu
zieleni, uszczuplenie zasobu
zieleni wymaga ekwiwalentne;j
rekompensaty, polegajgcej na
zastgpieniu zlikwidowanego na
danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktérego
sposob oddziatywania na
Srodowisko i cztowieka bedzie
podobny;

2) na catym terenie obowigzuje
wzbogacenie szaty roslinnej a
tym samym krajobrazu poprzez
wprowadzanie zadrzewien,
grup drzew i krzewow,
zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z
lokalnymi warunkami
siedliskowymi;

3) realizacja parkingdw
naziemnych wiekszych niz 8
miejsc postojowych jest
uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni
wysokiej (drzew i krzewdw) na
terenie parkingu, zajmujgcej
powierzchnie nie mniejszg niz
20% powierzchni terenu
przeznaczonego dla miejsc
postojowych.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie ustala sie




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie ustala sie

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej

Maksymalna intensywnos$c¢ 0d 0,4 do 0,9
zabudowy

Maksymalna i minimalna Maks 0,9
nadziemna intensywnos$¢ Min. 0,0

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

35%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wskazniki parkingowe do
obliczania wymagane;j liczby
miejsc parkingowych: 1) dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca
parkingowe na jedno mieszkanie
(w tym garaz); 2) dla funkc;ji
ustugowych: nie mniej niz 3
miejsca na 100m? powierzchni
catkowitej przeznaczonej dla ustug;
3) zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa: 1 miejsce na
mieszkanie plus odpowiednia ilos¢
miejsc parkingowych wynikajgcych
z proporcji ustalonej powyzej; 4)
dla pozostatych funkcji nie mniej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku i 1 miejsce parkingowe na
trzech zatrudnionych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy




planu zagospodarowania
przestrzennego

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Od 35%

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Min 0,0 maks 0,6

Wysokos¢ zabudowy

Do 12m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym6) ,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

|. Zadania wtasne gminy Do zadan
wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej,
finansowanych z udziatem
Srodkéw z budzetu gminy zalicza
sie: - budowe drég gminnych wraz
z ich o$wietleniem, - budowe
wodociggéw i urzgdzen
wodociggowych, - budowe
kanalizacji sanitarnej z
urzgdzeniami, - budowe kanalizacji
deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych
podlegajg inwestycje, ktore
realizowane sg z udziatem
Srodkdéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o
finansach publicznych oraz
srodkéw pochodzgcych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1
pkt. 1). Pozostate zadania witasne
gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust.
1 ustawy o samorzadzie gminnym,
jak: a) zaopatrzenie w energie
elektryczna, b) zaopatrzenie w
energie cieplng, c) zaopatrzenie w
gaz, podlegajg dodatkowo
regulacjom ustawy Prawo




energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa
energetyczne. Inwestycje z
zakresu zaopatrzenia nie sg
finansowane z udziatem srodkow z
budzetu gminy. Wskazane w
ustawie Prawo energetyczne
zadania wtasne gminy,
finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia
drég gminnych. [l Budowa drog
Koszty budowy drdg publicznych
zostaty uwzglednione w
obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego
Bydlino, gmina Stupsk, przyjetym
uchwatg nr XXXI11/359/2021 Rady
gminy Stupsk z dnia 31 marca
2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w obszarze miejscowos$ci Bydlino,
Gmina Stupsk nie poniesie wiec
kosztow budowy drég publicznych
W zwigzku z realizacjg zmiany
planu. lll. Uzbrojenie terenu Koszty
budowy sieci infrastruktury
technicznej zostaty uwzglednione
w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Bydlino, gmina
Stupsk, przyjetym uchwatg nr
XXXI11/359/2021 Rady gminy
Stupsk z dnia 31 marca 2021 r. w
sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze
miejscowosci Bydlino, gmina Stup

Decyzja o warunkach zabudowy i |Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy |Nie dotyczy
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii |Nie dotyczy

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

----- nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

NR 662/2024 STAROSTA SLUPSKI

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 .
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia:20.02.2025
Zakonczenie rob6t budowlanych 31.05.2027




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego (zadanie
inwestycyjne)

liczba budynkow S

rozmieszczenie ich na Min.6m

nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Ostateczny metraz powierzchni lokalu zostanie ustalony na
podstawie pomiaru powierzchni, na etapie, w ktérym mozliwe bedzie
dokonanie tego pomiaru, wedtug PN-ISO 9836:1997. Pomiar bedzie
wykonywany na poziomie podtogi po potozeniu tynkdw wewnetrznych

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

srodki wtasne - 30%, wptaty
klientéw - 70%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy
zatozony w celu obstugi
przedmiotowej inwestycji w
mBANK SA

0,45% Nie dotyczy

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Informacje dotyczace rachunku powierniczego:

e Rachunek prowadzi mBANK

e Kilient bedzie wptacat srodki na OMRP

e Koszty prowadzenie OMRP ponosi deweloper

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie rachunku obcigzaja DEWELOPERA (art.
14 ust. 1).

e Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawar-
cia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloper-
skiego oraz ceny lokalu mieszkalnego (art. 16 ust. 1).

e W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okre-
$lonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w sta-
nie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca (art. 16 ust. 2).

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia deweloper-
skiego przed wyptatg srodkéw pienieznych (art. 17 ust. 1).

e W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umoéw (art. 18 ust. 1).
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgroma-
dzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci nie-
zwilocznie po otrzymaniu powyzszych oswiadczen (art. 19).

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

mBank SA

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 —-15.09.2025r. 20 % ceny catkowitej ptatne w ciagu 10 dni
kalendarzowych po powiadomieniu o

- ptatno$¢ za zakup terenu pod inwestycje, wykonanie projektu
architektury i projektow branzowych, przygotowanie terenu, wykonanie




ptyt fundamentowych, we wszystkich budynkach w zadaniu 2
pierwszego etapu

- wykonaniu $cian konstrukcyjnych przyziemia, wykonaniu stropu
przyziemia w budynkach 10A,10B, 4A,4B, (ptatnos¢ za pierwszy etap
= 20 % —optata rezerwacyjna)

Etap 2 -15.12.2025 r. - 20 %. ceny catkowitej ptatne w ciagu 10 dni
kalendarzowych po powiadomieniu o

-wykonaniu $cian konstrukcyjnych przyziemia, wykonaniu stropu
przyziemia w budynkach 5A,5B,6A,6B,7A,7B

-wykonaniu $cian konstrukcyjnych pietra, wykonaniu wiezby poddasza
w budynkach 10A,10B, 4A,4B

Etap 3 -15.04.2026r. - 15 % ceny catkowitej ptatne w ciggu 10 dni
kalendarzowych po powiadomieniu o

-wykonaniu $cian konstrukcyjnych pietra, wykonaniu wiezby poddasza
w budynkach 5A,5B,6A,6B,7A,7B

- wykonaniu pokrycia dachu w budynkach 10A,10B, 4A,4B

Etap 4 — 15.08.2026 15 % ceny catkowitej ptatne w ciggu 10 dni
kalendarzowych po powiadomieniu o

-wykonaniu $cian dziatowych montazu stolarki okiennej w budynkach
10A,10B, 4A,4B

- wykonaniu pokrycia dachu w budynkach 5A,5B,6A,6B,7A,7B,

Etap 5—15.11.2026 r. - 10 % ceny catkowitej ptatne w ciagu 10 dni od
powiadomienia o

-wykonaniu $cian dziatowych montazu stolarki okiennej w budynkach
5A,5B,6A,6B,7A,7B

-wykonaniu wewnetrznych instalacji elektrycznych bez rozdziel,
instalacji wodno-kanalizacyjnych (w zakresie niepetnym 20 %),
instalacji centralnego ogrzewania (w zakresie niepetnym 20 %) w
budynkach 10A,10B, 4A,4B

Etap 6 —-15.02.2027- 10 % ceny catkowitej ptatne w ciggu 10 dni po
powiadomieniu o

-wykonaniu tynkéw wewnetrznych, wykonaniu elewacji budynku 50%
(pierwsze warstwy elewaciji jak klej, styropian lub czesciowe wykonanie
kompletnej elewacji na czesci sciany) w budynkach 10A,10B, 4A,4B

-wykonaniu wewnetrznych instalacji elektrycznych bez rozdziel,
instalacji wodno-kanalizacyjnych (w zakresie niepetnym 20 %),
instalacji centralnego ogrzewania (w zakresie niepetnym 20 %) w
budynkach w budynkach 5A,5B,6A,6B,7A,7B

Etap 7 — 31.05.2027r. - 10 % ceny catkowitej ptatne w ciggu 10 dni
kalendarzowych po powiadomieniu o

- wykonaniu pozostatych prac hydraulicznych, catej elewacii,
posadzek, montazu stolarki drzwiowej zewnetrznej w budynkach
10A,10B, 4A,4B

-wykonanie pozostatych prac hydraulicznych, catej elewacji i tynkow
wewnetrznych, posadzek, montazu stolarki drzwiowej zewnetrznej w
budynkach 5A,5B,6A,6B,7A,7B

- wykonaniu instalacji gazowej zewnetrznej, wykonaniu utwardzen —
polbruki w obrysie dziatek budowlanych na ktérej znajdujg sie budynki,
montazu grzejnikbw (z wytaczeniem lokali w ktoérych nastapito

podniesienie standardu i wykonanie ogrzewania podfogowego) |,
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piecow gazowych, pozostatych prac wodno-kanalizacyjnych i
centralnego ogrzewania, rozdzielni elektrycznych oraz po zakohczeniu

budowy tj. po ztozeniu zgtoszenia w PINB.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza sie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NABYWCA ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej
w sytuacjach okreslonych w art. 43 USTAWY, to jest:

-jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35,

-jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
-jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach;

-jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

-jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

* w kazdym z ww. przypadkow w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

-w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy; jednakze
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy,

-w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3;

-w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

-w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie; po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1;

-w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11

-w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

-jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢é od umowy deweloperskiej w
przypadkach:
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-niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

-niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Poza wyzej opisanymi ustawowymi przestankami odstgpienia od
umowy NABYWCA ma prawo odstgpic od umowy takze w
przypadkach:

-gdy réznica pomiedzy powierzchnig projektowang LOKALU,
a ustalong ostatecznie zgodnie z normg wskazang w prospekcie
informacyjnym, bedzie wigksza niz 2,0%, w takim przypadku
NABYWCA moze nie odebra¢c LOKALU i odstgpic¢
od umowy, nie pozniej jednak, niz w terminie 30 (trzydziesci) dni
od daty powiadomienia o zmienionej powierzchni LOKALU wynikajgca
z inwentaryzacji powykonawczej, NABYWCA nie moze odstgpi¢ od
umowy z opisanych w tym punkcie powodéw, jezeli nie skorzysta z
mozliwosci powyzszego 30 dniowego okresu ,pod rozwage” i dokona
odbioru LOKALU

-gdy cena sprzedazy ulegnie podwyzszeniu w sytuacji opisanej w §8,
a NABYWCA nie zgodzi sie na zwigzang z tym zmiane ceny, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od daty powiadomienia o zmianie ceny, -
NABYWCA nie moze odstgpi¢ od umowy z powodu zmiany ceny, jezeli
nie skorzysta z mozliwosci powyzszego 30 dniowego okresu ,pod
rozwage” i zawrze umowe ustanowienia odrebnej wiasnosci LOKALU
i przeniesienia jego wtasnosci.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania
z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

l. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wnidst sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia
dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b)
realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i

wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej

czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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Il. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec M Banku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— mBank korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. V.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
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oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zakres i standard prac wykonczeniowych

5. Plan osiedla
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